Praambel:

Die Gemeinde Baierbrunn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) , Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/98 als Satzung.

Diese 2. Anderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich den bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. 40/98.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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3. GRIT Zulassige Grundflache in m2, z.B. 175 m2

4, 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

5. A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

6. % MaBangabe in Metern

7. = StraBenbegrenzungslinie sowie Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
8. = Bereich ohne Zu- oder Ausfahrt

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

WA, allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO.
Ausnahmen gemaB § 4 Abs. und 3 sind unzuldssig.
MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird folgender Haustyp zugelassen:

2 Vollgeschosse, Wandhohe max. 6,50 m, Dachneigung 22°-30°. Bei einer Uberbauung der Garage darf dieser
Bauteil auch als begrtintes Flachdach ausgebildet werden.

Die angegebenen Werte fiir die Grundflachenzahl gelten als Hochstgrenze.
Eine Uberschreitung dieser Héchstgrenze ist nur zuléssig fiir:

e Untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO

« Balkone, einschlieBlich ihrer Uberdachung bis zu einer Tiefe von max 1,20 m an zwei Geb&udeseiten. Balkone,
die innerhalb von Fassandenriickspriingen (Loggien) liegen, diirfen eine max. Tiefe von 1,80 m haben.

¢ Wintergarten bis zu einer Grundflache von 12 m2, bei dem Gebaude mit GR 175 bis zu 10% der Grundflache.

e Terrasen innerhalb des Bauraumes mit einer Grundflache von bis zu 25 m2 Flache

e Fiir Garagen und Stellplatze sowie sonstige befestigte Flichen ist eine Uberschreitung der Grundfliche bis zu
einer Gesamtgrundflache von 0,5 gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

o Fiir eine Wohnnutzung iiber Garagen ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche um 70 % der
Grundflache der Garage, jedoch bis maximal 25 m2 zuldssig.

Bei erdgeschossigen Anauten an bestehende Hauptgebaude darf die noch zur Verfligung stehende Grundflache
verdoppelt werden. Diese Gebdude diirfen eine Wandflache von 3,0 m und eine Firsthdhe von 4,50 m nicht
Uberschreiten. Die Grundfldche dieser Gebdude darf maximal 60% der Grundflache der bestehneden Bebauung
betragen.

Anzahl der Wohneinheiten:

2 Wohnungen pro Wohngebaude
1 Wohnung pro Doppelhaushalfte

Gestaltung
Dachaufbauten
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im Dachraum, die gemaB § 48 BayBO zuldssig sind, ist pro
Doppelhaushalfte pro Dachseite max. 1 Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 3,00 m zuldssig. Der First des
Zwerchgiebels muss mind. 50 cm unter dem First des Hauptgebaudes liegen. Alternativ zu einem Zwerchgiebel
ist je Doppelhaushélfte je Dachseite nur bei einer Dachneigung von > 28° max. eine Gaube zuldssig. Diese darf
eine Breite von max. 3,00 m einnehmen.

Sonstige Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solarenergieanlagen unzuldssig.

Wintergarten

Bei Doppelhduern ist fiir Wintergarten ein einseitiger Grenzanbau zuldssig. Werden zwei Wintergarten an der
gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie profilgleich zu errichten und in Gestaltung, Dachneigung und Material
aufeinander abzustimmen.

Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Baurdume zuldssig

Die Dacher von Garagen missen der Dachneigung des Hauptgebaudes angeglichen werden oder als extensiv
begriinte Flachdacher ausgebildet werden.

Sonstige Nebengebdude
Nebengebdude, wie Kinderspielhduser und Gerateschuppen diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen erstellt

werden, wenn ihre Uberbaute Flache nicht mehr als 2% der GrundstiicksgréBe betragt. Mehrere Nebengebadude
auf dem gleichen Grundstiick dirfen dieses MaB insgesamt nicht lberschreiten.

5. Grinordnung, Freiflachen

5.1 Garagenzufahrten dirfen nur wasserdurchldssig befestigt werden, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Fuge.

5.2 Auf den Grundstiicken ist ein heimischer Laubbaum mind. 2. Wuchsordnung sowie ein Obstgehdlz in
Hochstammqualitat zu pflanzen, Mindestumfang 14/16 cm.

5.3  Fassadenflachen von Garagen sind mit mindestens einem Klettergehdlz je 3 Ifm Fassadenlande zu begriinen. Bei
nicht selbstklimmenden Gehdlzen sind geeignete Rankhilfen anzubringen.

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Immissionsschutz

Im Bauvollzug (auch Freistellungsanzeige) ist seitens des Entwurfsverfassers der Schall- bzw. Immissionsschutz
nachzuweisen bzw. sicherzustellen.

2. Solarnutzung

Aus Griinden der Energieeinsparung sollen bei der Neueinrichtung von Dachern Solaranlagen vorgesehen
werden.

3. Griinordnung
Bei allen BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass wertvolle Baumbestand erhalten werden kann.
4., Gemeindliche Satzungen

Auf die gemeindlichen Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen. Sofern im Bebauungsplan
keine abweichenden Regelungen getroffen sind, sind die Vorgaben der Satzungen mafBgeblich und zu beachten.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am .........ccccoeeeveenenne
gefasstund am ........ccccevvvveeeennns ortstiblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom ........ccceevvevennen. o)1 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .......ccccceeeeeiieenns gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom ........cccceeevvvennnnn. , hatin der Zeit vom .......c.coovvvvnnnnnnnn. o] 3 stattgefunden (§ 3 Abs.2
BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan- Entwurf in der Fassung
VOM ovviiiieiniiineennannas erfolgte mit Schreiben vom .........cccceeeeiinnnes (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............coeeeeunens , wurde vom
Gemeinderat am ........cceeeevvevnnnnnns gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

ausgefertigt:

Baierbrunn, den ...
P. Oftt,
1.Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/98 erfolgte
=] . RO ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............ccccceeeeee. in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Baierbrunn, den ...
P. Ott,
1.Blrgermeister
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/98
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